Vybor SVIJ Foltynova 39, 41, 43
Foltynova 41

635 00-BRNO g 42. 2041
Véc: Zadost
Dobry den,

vzhledem k tomu, Ze nemdm pfistup k dokumentlim, dokladujicim hospodaieni BD a $VI
v obdobi od kvétna 2010 do dubna 2012, Zzadam co nejzdvofileji o zodpovézeni otazek
v zavéru dokumentu, ktery jsem umistil do pfilohy.

Dékuji

Ing. Jaromir Stanicek

!

/
/

|

e Vlastni vypocty s dotazy — 2 strany

e Strana 3 ze zdpisu €lenské schiize BD ze dne 22.7.2010 - 1 list

e Strana 1 astrana 2 ze zapisu Elenské schlze BD ze dne 27.4.2011 - 2 listy

¢ Odhad zlstatku ve fondu na nutné opravy na U¢tu SV ke konci roku 2010, 2011, 2012, 2013,
2014, 2015 -1 list :

Pfiloha :




| A VYBRANO NA UCET (UETY) BD ZA OBDOBI KVETEN 2010 A7 DUBEN 2012

rok 2010 od kvétna
e Pfed vznikem SVJ mélo byt vybrdno do FO na (et Bytového druZstva kvéten aZ cervenec 2010 ......odhadem

332 694 K¢ (dorovnani Bytasenem na zakladé zdpisu BD 22.7.2010 bod 9.)
s Pfed vznikem SVJ mélo byt vybrdno do FO na G¢et BD srpen ai zaff 2010 .......169 544 K¢

e Meélo byt vybrano do FO za obdobi Fijen aZ prosinec 2010....254 316 K¢
rok 2011
e Mélo byt vybrdno do FO na Géet BD za obdobi leden ai prosinec 2011....1 017 264 K¢
rok 2012 do konce dubna
e Vybrdno do FO na U¢et BD za obdobi leden aZ duben 2012.....339 088 K¢
CELKEM ZA OBDOBI VYBRANO K PREVEDENI NA OCET SVJ :

- 254316 +1017 264 + 339088 =1 610 668 K¢

B. VYDANI Z FO ZA OBDOBI KVETEN 2010 AZ KONEC DUBNA 2012 -vydani_se nepodafilo
potvrdit s pfedstavenstvem BD ani vyborem SVJ - nereagovali na Zédost a dotazy

e vydéniz FO v roce 2010 pojisténi 26 829 K& + dari z nemovitosti 1 676 K¢, celkem 28 505 K&

e vyddniz FO v roce 2011 pojisténi 26 829 K¢ + dafi z nemovitosti 1 676 K& + regenerace domu
415 146 KE + sprava domu a Ucetnictvi 105 882 K¢, celkem 549 533 K¢

e vyddniz FO v roce 2012 do kvétna pojisténi 26 829 K¢ + dari z nemovitosti 1 676 K¢ tedy
celkem 28 505 K¢

CELKEM ZA OBDOBI{ Z FO VYDANO: 78 50% + 540 533 + 28 505 = 606 543 K¢

C. ZUSTATEK na Gétu BD K PREVODU NA UCET SVJ KE KONCI DUBNA 2012

Clenska schiize BD dne 27.4.2011 v bodé .4 vyslovila souhlas na prevod veskerych prostredkd

z fondu oprav z G¢tu BD na UGcet SVJ a to ode dne vzniku SVJ. Od kvétna 2012 byly éleny SVJ platby do
fondu oprav zasilany na Gcet SVJ ( s nékterymi vyjimkami, néktefi zasilali platby déle ze setrvacnosti
na U¢et BD — nemam pfehled o téchto chybdch).

P¥iblizné stanoveni ¢astky, kterd méla byt pfevedena na tcet SVJ z G¢tu BD { dle dostupnych a
pfedstavenstvem BD a vyborem SVJ uvolnénych informaci):

pFijem - vydaje = &astka k pFevedeni......... 1610 668- 606 543 = 1 004 125K¢.

Vzhledem k rozhodnuti schlize BD ze dne 27.4.2011 bod 4. mély byt pfevedeny na Gcet SVJ penize od
vzniku SVJ, tedy od 1.Fijna 2010. Na Gétu BD tedy mélo zistat asi 502 238 K& ( vklady ¢lenl BD od
kvétna 2010 do konce z&F 2010 véetné) jako fond na opravy.




Zavér:

Ve svych vypottech jsem vychézel z rozhodnuti schiizi élenti BD a SVJ o vysich plateb do fondu, které
Ize dol&gmentovat vyéemi plateb uvedenymi na vypisech SIPO. Obdobi od kvétna 2010 do dubna
2012; kdy platby do FO byly zasilany na Géet ( uéty ) BD je moiné dokumentovat oslovenim
organizace provadéjici SIPO. Nemam ve vypoétech k dispozici pfesné podklady o vydajich v obdobi
od kvétna 2010 do konce dubna 2012, ponévad? nam nebyly pfedstavenstvem BD v tomto obdobi
podavany podrobné zprévy o hospodafeni a pfedstavenstvo BD ani vybor SVJ nereagovali na mé
iniciativy tyto podklady ziskat. PFipoustim tedy ve vypoctech uréité chyby a budu réd, kdyz mi
predstavenstvo BD a vybor SVJ tyto chyby vysvétli.

Dotazy:

1. Jak vysokou éastku do fondu uréeného na opravy jsme nashromazdili
( €élenové BD a nasledné élenové SVJ) na tctu (Gctech) BD za obdobi od
kvétna 2010 do konce dubna 2012

2. Jak vysoké byly vydaje z fondu oprav za obdobi od kvétna 2010 do
konce dubna 2012 véetné.

3. Jak vysoka &astka byla, jako fond uréeny na opravy, z Gctu (Gctd) BD
pfevedena na Uéet SVJ a za jaké obdobi mych vkladi do FO

4. Jak vysoka tastka z(istala jako fond na opravy na Gctu (ictech ) BD po
uplatnéni rozhodnuti schiize élenti BD ze dne 27.4.2011 a pfevodu
penéz uréenych na opravy od data vzniku SVJ ( 1.10.2010)

5. Zda bylo postupovano v souladu s usnesenim schiize BD ze dne
22.7.2010 bod &. 9 ( dorovnani plateb Bytasenem na pavodni vysi)a o
jaké mésiéni souhrnné &astky se za mésice kvéten, Eerven a Cervenec
2010 jednalo ( dle mych odhadti by to mélo byt kole 100 000 K¢
mésicné).

6. Jaké byly vydaje z fondu oprav v roce 2010

7. Na jaké aéty ( jejich &isla) byly pFijimany mé platby, zasilané
prostiednictvim SIPO za obdobi kvéten 2010 aZ duben 2012.

Dékuiji

Ing. Jaromir Stanicek




Bytové druzstvo Foltynova 39, 41, 43, 63500 Brno-Bystrc
sidlem Brno — Bystrc, Foltynova 1018/41, PSC 635 00, 1C 2766944 |
spole¢nost zapséna v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Brng, oddil Dr, viozka 4825

Bod 7

Ing. Stolat seznamil CS s cenami bytovych jednotek na realitnim trhu, které
odpovidaji bytovym jednotkdm, které nebyly odkoupeny, s tim, e byl vznesen névrh, aby
tyto byly nabidnuty k prodeji a vynos p¥ipad! druZstvu. Hlasovano o navrhu:
Pro: 46'-
Proti: 0
ZdrZelo se: 5
PFijato usneseni: Bytové a nebytové jednotky, které nebyly odkoupeny C&leny druistva
budou nabidnuty k prodeji, a to tak, %e vichoz cena za Jednotku 2+1 ¢ini 1,8 milionu korun
a za jednotku 1+1 1,4 milionu korun.

Bod 8

Ing. Uchytil sezndmil CS s potiebou revitalizace a planovanym postupem. Informace
doplnil o osobni zkuSenosti ing. Stanidek, zejména k programu Zelend Uspordm. P Navratil
vznesl dotaz, zda véc byla dle diiv&jsi dohody projednéna s p.Koutnym. JUDr. Jirmanov4
pozadala ¢leny druZstva, aby upustili od zaméru jednotlivé ménit okna a pokud tak jiz u¢inili,
dodali druZstvu doklady a atesty k novym okntim. Sougasné navrhla, aby pfedstavenstvu byl
udelen mandat k zajisténi podkladii pro revitalizaci a podéni Zadosti k Magistrétu mésta Brna
o uhradu nékterych nékladd. O névrzich hlasovéno:
Pro: 49
« Proti: 0
Zdrzelo se: 2
Piijato usneseni: Clenskd schiize povéfuje predstavenstvo bytového druistva zajisténim
podkladit pro zahdjeni procesu revitalizace nemovitosti,
Pro: 47
Proti: 2
Zdrzelo se: 2
PFijato usneseni: Clenskd schize povétuje predstavenstvo bytového druistva k podini
{ddosti Magistrdtu mésta Brna o dhradu ndikladii na opravu inZenyrskych siti, technickych
zafizeni budov, plisté domu, stfechy, vitahu, nosné konstrukce & na odstranéni zemni
vlhkosti.

¢

Bod 9

V ramei obecné diskuse byl vznesen dotaz ohledné plateb do fondu idrzby za mésice
kvéten, Cerven a Cervenec 2010, knimz byli ¢lenové drugstva vyzvani spol. Bytasen.
Predstavenstvo vyzvalo ¢leny druZstva, aby tyto platby nehradili, pokud tak jiz uginili, budou
jim penize vréceny. Pokud se tyka thrad za mésice kvéten-Cervence 2010, strzenych spol.
Bytasen, pak bylo navrhnuto, aby rozdil mezi str¥enou &astkou a vySi Ghrad a ziloh dle
nového evidenéniho listu platného od kvétna 2010 byl poukdzin na udet BD do fondu tdrzby.
O ndvrhu hlasovéno:
Pro: 43
Proti: 1
Zdrzelo se: 7
PFijato usneseni: Rozdil financni Cdstky striené spol. Bytasen jako pFedpis tihrad 7a
mésice kvéfen, Cerven, Servenec 2010 a Cdstky stanovené jako predpis tihrad a zdloh na
sluzby dle evidencniho listu platného od kvétna 2010 bude vrdcen na ucet bytového
drugstva.

Ze strany piedstavenstva byl vznesen dotaz smérem ke kontrolni komisi na frekvenci
schiizi. Bylo konstatovéno, e kontrolnf komise se se$la vice nez dvakrat,




Bytové druistvo Foltynova 39, 41, 43, 63500 Brno - Bystre,
. sesidiem Brno, Bystrc, Foltynova 1018/41, PS¢ 635 00, I&: 283 55 393,
spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Brnd, oddil Dr, vio¥ka 4825

ZAPIS

z ¢lenské schiize Bytového druzstva Foltynova 39, 41, 43, 635 00
Brno-Bystre, konané dne 27.04.2011 od 18.00 hod., v jidelné z§
Vejrostova, Brno

Program élenské schiize:

1. Zahéjeni

2. Volba fidiciho schiize, mandatové komise. zapisovatele a ovérovateld
Zména programu - vyzva panu P&néikovi k predani veskeré dokumentace BD
Zavéretna zprava o hospodareni za r. 2010
Regeni nebytového prostoru BD
Schvaleni usneseni, zavér

o0 w

Bod ¢&. 1
Schuzi bytového druzstva (dale jen BD) zahdjil a viechny pfitomné piivital
mistopfedseda BD Ing. Uchytil.

Bed &. 2

Ing. Uchytil byl jednomysing zvolen pfitomnymi ¢leny BD jako osoba, ktera
bude CS fidit.

Do mandatové komise byli navrzeni a nasledns jednomysiné zvoleni pani
Uchytilova, Mgr. Stanickova a Ing. Stanicek.

Zapisovatelem byla navriena a nasledné jednomysiné  zvolena
Mgr. Grénarova. )

Jako ovéfovatelé zapisu se prihlasili Mgr. Matouskova a pan Grénar, ktefi byli
rovnez jednomysiné zvoleni.

Ing. Uchytil seznamil pfitomné s programem CS. Dany program véetné zmény
byl jednomysing pfijat.

Mandatova komise informovala élenskou schiizi (dale jen CS) o stavu &lenské
zaklady BD ~ k 27.04.2011 ma 69 &lentl. z nichs je na ¢lenské schiizi pfitomno 44,
Schiize byla prohlagena za usnasenischopnou.

Bod &. 3

Ing. Uchytil vyzval pana Péné&ika k pfedani veskeré dokumentace, ktera
vznikla za celou dobu existence BD a je nezbytna i pro &innost SVJ. Nepfistupnost

}




echto pisemnosti znaéné komplikuje vykon ginnosti &lenii predstavenstva BD
I vyboru SVJ. JUDr. Jirmanova mimo jiné uvedla, Ze nedostupnost pisemnosti je
dlvodem toho, Ze SVJ neni dosud zapsano v obchodnim rejstiku. Ing. Uchytil odmitl
navrh pana Pé&néika na postupné vydavani jednotlivych pisemnosti i jeho navrh na
predani vSechr doklad{i do 15.05.2011. Mgr. Matouskova navrhla termin predani do
30.04.2011. O navrhu bylo hlasovano: navrh byl jednomysiné pfijat.

Pfijato usneseni: Pan Pénéik pfeda veskerou dokumentaci BD v terminu do
30.04.2011.

Bod¢. 4

Ing. Uchytil struéneé seznamil pfitomné dleny BD se zavérednou zpravou
o hospodareni BD za rok 2010 - blize pfiloha ¢&. 3 k tomuto zapisu. Na Gétu BD byla
k 31.12.2010 Castka ve vysi 1 691 645,70 K&,
Pfijato usneseni: CS bere na védomi informaci o finanénim prehledu za rok
2010 a stavu zastatku na Gétu BD k 31.12.2010.

. .Vtéto souvislosti vyjadiili Ing. Uchytii a Ing. Stolai nespokojenost se
sluzbami Bytasenu, spol. sr.o., ktery je spravcem naseho domu. Poukazali na
nedostatky ve vedeni Uéetnictvi BD — laxni pfistup k plnéni povinnosti ze strany
Bytasenu, nezajiSténi Ghrad faktur ve Ihuté splatnosti, $patna komunikace s jeho
pracovniky. ,

Na otazku pani Kratochvilové, pro¢ byl vybran Bytasen, k némuz ma fada
¢lenl druzstva vyhrady, odpovédél Ing. Stolaf. Zména spravce bytového fondu
behem ztctovaciho obdobi v souvislosti s pfevodem bytovych jednotek do viastnictvi
BD by znamenala znaéné komplikace s piedavanim dokumentace.

Na dotaz Ing. Stanitka, zda byla zasldna Bytasenu pisemna vytka, bylo
odpovézeno negativné.

Byl vysloven souhlas s navrhem Ing. Stani¢ka na pfevod veskerych prostiedk(
fondu oprav z Ge¢tu BD na Géet SVJ ode dne vzniku SVJ, s vyjimkou tfi bytovych
jednotek a jednoho nebytového prostoru. _

Ing. Stolaf kladné hodnotil spolupraci s Géetni firmou MANON -~ UCTO, s.r.o.

JUDr. Jirmanové navrhla zruseni smlouvy o spravé nemovitosti s Bytasenem.
O navrhu hlasovano: navrh byl Jednomyslne pn;at
Pfijato usneseni: €S schvaluje zruSeni smiouvy o spravé nemovitosti
a o vedeni ucetnictvi s Bytasenem, spol. s r.o.

Bod¢. 5

Ing. Uchytil upozornil na nevyhodnost smlouvy o najmu nebytovych prostor
mezi BD a panem Sulcem — doba najmu je uzaviena na dobu neurgitou, duvody
vypovézeni smlouvy jsou taxativné vyjmenovany, dodatek smlouvy &. 1 a 2 blokuje
moznost zménit vysi najmu, ktera &ini 9.000,- K& roén&. Celkovy rodni vynos &ini
3.600,- K&. Tato smlouva je nevypovéditelna.

Ing. Stani¢ek vyslovil navrh nechat smlouvu pravné posoudit, zda pfece jen
neexistuje zakonny dlvod ke zruseni smiouvy.

Ing. Uchytil se snaZil nalézt smirné fedeni. Vyzval pana Sulce, aby CS
seznémil se svym nahledem na tuto zalezitost. Pan Sulc sdélil, Ze o koupi dotéeného

——



] 5
TABULKA ZUSTATKU VYSE FONDU SVJ NA NUTNE OPRAVY KE KONCI ROKU -
ODHAD DLE DOSTUPNYCH PODKLADU

Podle skuteénosti, zda byly z G¢tu BD na uéet SVI pFevedeny penfze z FO za obdobi kvéten 2010 a¥ za# 2010 ve
vysi cca 502 238 K&,

2010 2011 | 2012 2013 2014 2015

ZUSTATEK K&
BEZ OBDOB/
KVETEN AZ
ZARi 2010 225811 693 542 1 456 665 1369 136 1418 359 1 891 885
(2USTALO
NA OCTU BD
502 238 K&)

ZUSTATEK K&
VCETNE
OBDOBI
KVETEN AZ
ZARI 2010

( NEZOSTALO
NA UETU
BD)

728 049 1195780 | 1958903 | 1871374 | 1920597 | 2394123

Zahrnuty vydaje z FO, které jsem byl schopen ziskat nebo odhadnout:
rok 2010......28 505 K¢ ( pojisténi+daii z nemovitosti)

rok 2011.....549 533 K¢ (pojisténi+dan z nemovitosti+regenerace domu+sprava a (éto)

rok 2012.....140 925 K¢ (pojisténi+dari z nemovitosti+sprava a Gcto)

rok 2013......425 497 K¢ (pojisténi+dafi z nemovitosti+SIPO+vybérové Fizeni+sta+oprava
rozvadéce+vodoméry+teplo+zdmky+postovné+Eisténi kanalizace+vymalba
sklepl+odmény Gklid+revize has.
pfistrojl-+klice+ovéfovani+skenovédni+svorky+odmény+sprava a Géto)

rok 2014.....333 955 K¢ (dart z nemovitosti+ostatni odhad+odmény+sprava a Géto+vybérové fizeni)

rok 2015.....nebyly zahrnuty Zadné vydaje — nemam podklady




