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1.1. Predmétem této smlouvy je sprava, provoz, udrzba a opravy domu v Brné‘ Foltynova

1.2

1.3.

1.4.

2.9

Pfikazni smlouva obstarani spravy domu a o vedeni u€etnictvi
§ 2430 a nasl. ob&anského zakoniku

Smluvni strany:

Spolecenstvi vlastnikl jednotek Foltynova 39,41,43, Brno
se sidlem Brno, Foltynova 41, .zapsano v OR vedeném

u Krajského soudu v Brne, oddil S, vlozka 8729 |
zastoupené
JUDr. Jitka Jirmanova, predseda vyboru, bytem Brno, Foltynova 43 i
Ing. Rudolf Stolaf, mistopfedseda vyboru, bytem Brno, Foltynova 41
Jifi Matousek, ¢len vyboru, bytem Brno, Foltynova 41
ICO: 29278 236 |

dale jen " pfikazce"

|
SPENPRO, s.r.o, firma obstaravajici spravu, udrzbu !
a pronajem nemovitosti '
se sidlem v Brno — Stranice, Udolni 230/ 89,
zastoupena jednatelkou Alenou Sidlovou a 1ednatelem Petrem Schmeldlerem
ICO : 277 28 927

déle jen "pfikaznik"

1 Clanek .
Pfedmét smiouvy.

39,41,43, v nichZ byty jsou ve vlastnictvi jednotlivych vlastnik( a spolecne= prostory
domu v podilovém spoluvlastnlctw vlastniki bytovych Jednotek kteri JSCPLII sdruzen
v SVJ. Za SVJ jsou opravnéni jednat zvoleni zastupci, jejichZ jména jsou uvedena
v zahlavi této smlouvy. C. DUm sestava z 72 bytovych jednotek, 2 hebytovych
jednotek a spolecnych prostor. |
Touto smlouvou se zavazuje spravce obstarat zaleZitosti SVJ, tj. provadét véechny
ukony nezbytné pro zabezpeceni radné spravy domu a to v rozsahu a za podminek
v této smlouvé dohodnutych. |

Predmétem této smiouvy je rovnéz zpracovani ucetni agendy objednatelemodle ave
smyslu zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, v platném znéni, a S(DLIVIseJICICl’
platnych pravnich predpisc. Ucetnl agenda bude zhotovitelem zpnacovavand
podle ucetnich dokladll vystavenych nebo ovéfenych objednatelem mesmlne

SVJ se zavazuje predat spravci potrebna povéfeni a dohodnutym zpusobem
spolupUsobit pfi plnéni povinnosti spréavce vyplyvajicich z této smlouvy. i

Clanek IL.
Doba a tu¢innost smlouvy

itou.

nc_

I
Tato smlouva nabyvé Uginnosti dnem 1.1.2014 a uzavira se na dobu neur
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Clanek IIl.

Cena |
SVJ se zavazuje za obstarani pfedmétu smlouvy uvedeného v &l. 1. smlouvy hradit
spravci odménu ve vysi 135,-K¢ (slovy jednostoticetpét korun ¢eskych z? bytovou &
nebytovou jednotku a meésic.
Tato odména bude uhrazena na zakladé faktury vystavene spravcem MEsicné
zpétné na Ucet spravce vedeny u FIO banky ¢&. U. 2200190709/2010 |

|
Clanek IV. |
Prava a povinnosti spravce |
Spravce neni opravnén nakladat s domem jinym zpUsobem, nez jak stamow tatq
smlouva.

Spravce neni opravnén davat souhlas k najmim bytu nebytovych priostor ani k
podnajmu byt nebo nebytovych prostor. Uzavirat najemni smlouvy na jakékoliv
prostory v domé je vylu¢nou pravomoci SVJ.

Spravce je povinen zpracovat podklady k vypoétu zaloh za sluzby poskytované v
souvislosti s uzivanim bytd jednotlivymi jejlch viastniky. Po ukonceni rozhodnéha
obdobi je povinen zpracovat podklady k roénimu zuétovani téchto sluzeﬂ: Podklady
pro stanoveni zaloh a jejich vyluétovani prfedava zastupci SVJ .

Spravce je déle v souladu s ¢l.1 této smlouvy povinen zajistovat jmenem'n mandantz
uzavirani nasledujicich smluv, jejichz pIinéni je hrazeno z prostfedkd| mandanta
(nevyhradi-li si jejich uzavieni sam mandant): ;
uzavirani smluv s dodavateli sluzeb spojenych s uzivanim nemovitosti tdk aby byle
smluvné zajisténa dodavka téchto sluzeb, zejména: ,
- dodavka vody, odvod srazkovych a odpadnich vod |
- dodavka el.energie pro spole¢né prostory domu,
- dodavka tepla a teplé vody
- provoz vytahu |
- sluzby SIPO,
- Uklid spolecnych prostor '
- uzavieni smlouvy na komplexni poji§téni nemovitosti (na Zivel a odpoﬁ/ednostl zd
skodu), pokud neda mandant jiny pisemny pokyn
- uzavreni smlouvy na nepretrZitou havarijni sluzbu '
- zajisténi smluv na provadéni oprav  a udrzby spoleénych Céstl domu,
predepsanych revizi jeho spole¢nych zafizeni a odstranovani zavad z revizi
- provédéni jen téch velkych oprav, investic a pofizovani véci, které predem
pisemné odsouhlasil mandant. Schvalovat vy$e uvedenou &innost za mandanta j je
opravnén jeho statutarni organ. Témito opravami, investicemi a porlzdvanlm veci

se rozumi ¢innost nad ramec bézné Udrzby a opray nemovitosti. i

Spravce je povinen obstaravat véas a fadné sluzby spojené s uZivanim bytd.
Spravce zajidtuje provoz domu a dodavky vody, elektrické energie pro spoleéné
prostory, televizni antény, deratizacni a desinfekéni sluzby. spravce je povinen
sledovat terminy pro zavazné i nezavazné revize, tj. plynoinstalace, elektroinstalace,
kominickeé prace, STA, hromosvod, protipozarni prohlidky a dal$i dle| zvlastnich
predpisli a po projednani s vlastnikem nemovitosti tyto revize zajistit.




4.7

4.8

4.9

4.10 Spravce je opravnén kontrolovat stav véech prostor v domé a poiadoq'/dt v zajmu

541

5.2

5.3

5.4

5.4.1 Povede ucetnictvi spole¢enstvi vlastnikil jednotek Foltynova na zakladé

54.2 Upozorm s predstihem na placeni pfisluénych dani, zalohy na dan ana veskeré
5.4.3 Zhotovitel odpovida za spravné zauétovani véas predanych dokle'[du a nese

5.4.4 Zhotovitel bude UCetnictvi zpracovavat na viastnich programech.

Spravce je povinen pii poskytovéani sluzeb pfihlizet k opravnénym potifebam a
zajmUm vlastnikd jednotlivych bytd. '

Spravce je opravnén odchylit se od ustanoveni tohoto ¢lanku smlouvy jen tehdy, je-
to v zajmu vlastnika nevyhnutelné a nemize-li véas dosahnout jeho spuhlasu. Je
povinen o svém jednani smeérujicim k odvraceni Skody neprodlene| informova
nékterého ze zastupct SVJ, uvedeného v zahlavi této smlouvy.

— =

Spravce je povinen informovat predem zastupce viastnika o véech nutnyc¢h opravach
ve spolecnych prostorach domu. Po schvéleni zastupci BD je spravce povinen
zabezpecdit tyto opravy s tim, Ze vySe naklad( na tyto opravy musi b)’/t predem
odsouhlasena zastupci SVJ. |
V pfipadé havérie je spravce opravnén k jejimu odstranéni na néklad] BD s jeho
souhlasem, bez jeho souhlasu jen pokud tento souhlas neni mozno ihned opatfit. Q
této skute¢nosti je povinen bez zbyte¢ného odkladu informovat zastupce gomu.

ochrany v8ech spoluvlastnikl, aby spole¢né prostory v domé byly uzwanb/ v bézném
rozsahu. |

Clanek V

L . ; i
Povinnosti spravce :

Spravce je povinen spravovat majetek mandanta s péci radného hospoqiél“*e. Pokud
by z objektivnich davodl hrozilo nebezpedi ztraty, je spravce povinen neprodlené o
této skutecnosti informovat mandanta. Spravce je povinen hospodarne| vynakladat
prostfedky a dbét na to, aby opravy, jejichz Uhrada pfislusi najemc,uﬂn jednotek
nebyly hrazeny z prostfedk(l mandanta. :

|
Spravce je povinen nahradit mandantovi $kodu, ktera mu vznikla tim, Ze spravce
nesplnil vSechny povinnosti podle této smlouvy. Nahradu nelze vymahat, jestlize
§kodu, nebo poruseni povinnosti spravce zavinil mandant. Jestlize sprévce neplnj
radné povinnost zajisténi spravy, provozu a oprav domu dle této smlouvy, vyzve ho
mandant, aby zjednal napravu a spravce neprodlené zajisti fadné plnéni povinnostl’

Je-li mandant nespokojen se zplsobem nebo kvalitou plnéni ze smlou\qy uzavrene
spravcem jménem mandanta, pozada statutarni organ mandanta spravce, aby jeha

jménem zjednal napravu. Nenl -li napravy dosazeno, spravce smlouw na pokyr
mandanta vypovi.

Spravce bude vykonavat tyto prace : (agenda Géetnictvi) '
!

podkladi predanych objednatelem, véetné kontroly spravnosti pﬁedlozenycr
dokladd, bude upozoriiovat a projednévat s pfidélenym pracovmkemlpnpommky
a nejasnosti.

platby vici statnim organtm a ve IhGté preda prmlusne prikazy k uhrade

odpovédnost za disledky dariové kontroly, je-li zplsobena vinou zhotovitele.




5.4.5 pani Alena Sidlovd nebo zplnomocn&ny pracovnik firmy zhotovitele bude

5.4.6 Pfipravi podklad pro vyuétovani zaloh na jednotlivé najemniky ( vodjca spol. el.

5.4.7 Bude zpracovavat mzdy, vyhotovi soupisy pro jednotlivé organy stlatnl spravy
5.4.8 Sestavi uCetni zaverku a prlpraw podklady pro vypocet dane. i
5.4.9 Zpracuje danoveé pfiznani k dani z pfijmu pravnickych osob, véetné \ASaach priloh
5.4.10 Odpovida za dodrzeni terminti pro podani shora uvedenych pnznam a dokladl
5.4.11 Spravce je povinen informovat zastupce SVJ jednou za mésic o ' finanénich
5.4.12 Spravce neni opravnén vybirat Uhrady sluZzeb od viastnik( b)dtfl primo \

5.4.13 Spravce neni opravnén své povinnosti z této smlouvy prenést naJmou osobl

5.4.14 Pfi ukonéeni smlouvy je spravce povinen provést vyuctovanl a predat zastupc
SVJ véechny doklady, které nabyl v souvislosti se spravou, a to za|celou dobu

6.1

6.2

71

vyfizovat osobné veskeré zalezitosti na finanénim Uradé, spravé socialnihg
zabezpeceni, zdravotnich pojistovnach, a jinych statnich institucich. |

energie + ostatni sluzby) '

prevodni pfikazy, zalohové a vyplatni listiny. Vyhotovi dodatky|pracovmcr
smluv. Mzdy bude zpracovavat ve vlastnim programu. ;
které obsahuje v zakonem stanoveném terminu.

na prislusnych Ufadech. Pri nedodrzeni stanovenych termind uhradi objednate
smluvni pokutu ve vysi vyméfenych sankci od jednotlivych Gradu.

technickych a ostatnich zalezitostech domu.

hotovosti. Je povinen sledovat Uhrady sluzeb podle vyplsu ze zvlastniho Uctu a
piipadé jejich prodleni s placenim déle jak 2 mésice, je powhm 0 tét
skute€nosti informovat zastupce SVJ.

vyjma sluzeb poskytovanych k tomu uréenymi subjekty a prov
odbornymi firmami. !

déni opra

spravy.
Clanek VI |
Povinnosti prikazce !
prikazce se zavazuje poskytovat spravci souéinnost potiebnou kvykdnu ¢innost
podle této smlouvy a davat bezodkladné spravci na védomi veskeré dd)kurnenty
usneseni prijaté organy mandanta a dotykajici se spravy domu, piipadné | uej pisemné
informovat o zélezitostech tykajicich se spravy domu. Za reallzam ukqlu prijatych
usnesenim, s nimiz nebyl seznamen, nenese spravce odpovédnost.

Mandant se zavazuje platit spravci odménu sjednanou v této smlouvé a tjéle ucelne
vynalozené  vydaje nespecifikované vtéto smlouvé, avsak nezbytné nutné

k zabezpecCeni pfedmétu Einnosti podle této smlouvy a vynalozene se|souhlasem
mandanta ve |huté splatnosti dle dafiového dokladu vystaveného spravcelp

1
Clanek VI |
Ukonéeni smlouvy :

i
Tuto smlouvu Ize vypovédét kteroukoliv ze smluvnich stran bez udédni déivodu
Smluvni strany se dohodly na tiimesicni vypovedni Ihaté. Vypovédni |hita pocne
bézet prvym dnem mésice ncasledujlcmo po doruceni pisemné vypdved| druhé

smluvni strand. Smiuvni vztah Ize rovnéZ ukongit | pisemnou dohodou smluvnich
stran. |
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Clanek VIIl. |

Zavérecna ustanovellmi

Na tuto smlouvu, pokud v ni neni stanoveno Jlnak se vztahuji obeché zavazng

pravni predpisy. | ‘ !

Zmeny nebo dopliky této smlouvy Ize Cinit jen pl’sem?ou formou.
Tato smlouva byla vyhotovena ve 2 stejnopisech s platnostl ‘originalu, kdiy kazda z¢
smluvnich stran obdrzi 1 vyhotoveni. . '

Ugastnici této smlouvy prohlasup ze byla uzaviena po vzajemnem prOJednanl podlé
jejich pravé a svobodné vlile, vazné a srozumiteln&, nikoliv v tisni za Jednostranne

nevyhodnych podminek. Na dllkaz souhlasu s jejim o'bsahem piipojuji sve podplsy

V Brné, dne...................
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